Rezidence: spekulace na vzestup cen
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Podle odborniki z realitni kancelare Lexxus je proto nyni velmi prizniva doba pro ty, kteri se chystaji
prodat svij dim nebo bytovou jednotku. Tohoto trendu vyuzivaji nékteri majitelé nemovitosti, ktefi tlaci
na rust nabidkovych cen vyraznym zdrazovanim dom( i bytd. ,, Tito prodavajici si jsou védomi priznivé
situace na trhu a snazi se ji maximalné vyuzit. Od 1. listopadu 2016 navic pripadne povinnost platby dané z
nabyti nemovitosti vyhradné na nabyvatele. Pro prodavajiciho je dana zména prizniva, protoze se mu
navysi zisk a navic odpadnou starosti s Ghradou dané nebo ruc¢enim. Dosud totiz platilo, ze i kdyz se obé
strany transakce dohodly na tom, Ze dan uhradi zajemce o koupi nemovitosti, vzdy za néj rucil praveé
prodavajici,“ uvadi Denisa Visnovska z RK Lexxus. Nové tak dojde ke zjednoduseni spravy dané. Kupujici
vSak bude muset mit vice finan¢nich prostredku v hotovosti, nebo si je pljcit soucasné s hypotékou.
Jedinou vyjimkou jsou jiz dokonené novostavby pri prvnim Gplatném nabyti, které zistanou od dané
nadale osvobozeny.

Kdo proda pozdéji, vydéla

Obchodnici zaznamenavaji i zmény v chovani majitelt nemovitosti, o néz nebyl dlouhou dobu z riiznych
divodl zajem. Diky velmi silné poptavce a nizké nabidce zvazuji kupujici pri vybéru i nemovitosti, které by
za standardni situace neprosly ,,prvnim kolem* vybéru. Nejvyraznéji se to projevuje u nejmensich a
nejlevnéjsich bytd 1+kk a 2+kk, kterych je dlouhodobé nedostatek a v nabidce se proto dlouho neohreji.
,Nékteri majitelé citi, Ze je trh na svém maximu a pokud se objevi zajemce, ktery chce jejich nemovitost
koupit, zacnou licitovat o cené. Bud’ ji chtéji dodatecné navysit, nebo prodej odmitnou a véri, ze pozdéji
prodaji sv(j byt ¢i dim jesté vyhodnéji. Vyvoj cen v poslednich letech tuto strategii zatim podporuje - kdo
prodal pozdéji, prodal s vyssi cenou,“ dodava Denisa Visnovska.

UZ nejen pro najem

Nazory obchodniku potvrzuji i poznatky prodejcu - developer(. Napriklad aktualné se na realitnich
serverech nabizi v Cerstvé dokoncené Residenci Garden Towers byt 4+kk za necelych osm miliond korun,
kdyZ pGvodné ho od Central Group jeho majitel ziskal za sedm miliond, tedy o milion levnéji. Jesté
vyraznéjsi zhodnoceni o¢ekava majitel dalSiho inzerovaného bytu 2+kk za 4,7 mil. KE. Plvodné za néj u
Central Group zaplatil 3,7 milionu korun, tedy o milion méné. V Central Group podle jeji mluvci Marcely
Fialkové tvori nakupy na investici za Ucelem trzniho pronajmu nebo uloZeni penéz ¢i spekulace na rist
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ceny dlouhodobé vice nez 20 % v zavislosti na konkrétni lokalité. U cenové velmi dostupnych projekt( v
lokalitach zajimavych pro pronajem dosahuje tento podil i 30 %.
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