Retail: jen malo nového developmentu
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Vzhledem k tomu, Ze v poslednich 15 letech rostla plocha maloobchodnich prostor a zaroven doslo k
poklesu absolutni kupni sily ¢eskych zakaznikd, neprekvapi, ze v Ceské republice je novych retailovych
projekt( poskrovnu. Galerie Prerov z portfolia Reality Management s celkovou pronajimatelnou plochou 13
000 m2, ktera se nachazi v centru mésta a vznikla prestavbou byvalého obchodniho domu, je jedinym
nakupnim centrem otevrenym za prvni tri Ctvrtleti tohoto roku. Maly retail park MyBox byl také nedavno
dokoncen v Brandyse nad Labem. Aktualni projekty se zaméruji na rekonstrukce a prestavby nakupnich
center prvni a druhé generace a na rozvoj retailovych parkd ve méstech, ve kterych dosud chybély. Najmy
zUstavaji celkem stabilni, k jejich mensimu narlstu o 5 - 10 % doslo v roce 2015. Od té doby se najmy
ustalily, ale pozitivni vyvoj ekonomickych ukazatel( muze v kratkodobém a stfednédobém horizontu
prinést mirny rdst najmu v primarnich lokalitach.

Médni znacky dale expanduji

Vsichni potencialni modni najemci maji jednu véc spolecnou: jejich podminkou pro vstup na domaci trh je
ziskani prostor v prazskych prémiovych lokalitach - nakupnich tridach nebo obchodnich centrech. Vzhledem
k omezené nabidce takovych kapacit a jejich vysoké obsazenosti je tak Sance na prichod na cesky trh
pomérné nizka. Nicméné Colliers zaznamenal aktivitu nékolika dalsich znacek, které se chystaji vstoupit na
Cesky trh. Nékteré se rozhlizeji po maloobchodnich prostorach v Centru Chodov, ve kterém pravé probihaji
prace na jeho rozsireni o dalSich 39 000 m2. Modni znacky se dosud prevazné zamérovaly na zeny a mladsi
generaci, nyni si ale nékteri obchodnici zacinaji uvédomovat potencial panské mody. Ti se rekrutuji
napriklad z rad e-shopd, kdy poté, co se etablovali na poli e-commerce (loni tady stoupl obrat 0 21 %),
pristoupili k dalsimu kroku - otevieni kamenné prodejny. Ty slouZi nejen jako vydejny e-shopu, ale i jako
plnohodnotné obchody (napr. Alza, CZC, Friendly Suits a prodejny s parfémy).

Omezena vystavba

Rlst maloobchodnich prodejd spojeny s omezenou vystavbou novych prostor by mohl zvysit poptavku po
novych obchodnich jednotkach. ,Neocekavame ale, ze developeri vyznamné zvysi svoje aktivity,“ rika
Ondrej VLk, Feditel vyzkumného oddéleni Colliers v Ceské republice, a dodava: ,,Pravdépodobné zlstane
zachovan stavajici trend zaplnovani poslednich volnych mist na trhu a renovaci, expanzi a zmén konceptd
stavajicich starsich nakupnich center.“
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Objem investic do komercnich retailovych nemovitosti u nas dosahl na konci tretiho Ctvrtleti 1,45 miliardy
eur. Je zjevné, ze maloobchodni sektor zlstava pro investory velmi pritazlivy, dnes tvori 38 % celkovych
realitnich investic. Dosud nejvétsi letosni transakci zUstava nakup portfolia hypermarkett spole¢nosti
Arcona Capital za 102,6 miliond eur, druhym nejvétsim obchodem je nakup obchodniho centra Forum Usti
nad Labem skupinou NEPI za 82,6 mil. eur. Nejzajimavéjsi letosni transakci je nakup obchodniho domu
Kotva mistnim investorem PSN za priblizné 80 milion( eur.

Vysoka investi¢ni poptavka

Investi¢ni aktivita zUstane v tomto roce velmi vysoka, predevsim diky dvéma projektdm, resp. transakcim:
obchodnimu centru Olympia v Brné a prazskym Letnanum. Vysoka investi¢ni poptavka po prémiovych
produktech pomohla stlacit vynosy na rekordné nizkou droven. V budoucnu lze diky nedostatku vhodnych
prvotridnich prostor oCekavat jejich dalsi pokles. Na konci druhého Ctvrtleti se vynosy u Spickovych
obchodnich center pohybovaly na hodnoté 5,25 %, zatimco vynosy v nakupnich tridach klesly na nové
minimum 4 %. Je pravdépodobné, Ze vynosy v retailovych nemovitostech v centru Prahy se u dlouhodobych
pronajmu budou pohybovat jesté o pll procenta nize nez primérné vynosy u prvotridnich nemovitosti.
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