Praha: ceny bytu rostou, vystavba stagnuje,
dostupnost klesa
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Pokud by Urady postupovaly stejnym tempem az do konce roku, klesl by pocet povoleni na 1 200 a
statistika ,,zahajenych“ bytu by tak letos zaznamenala nejvétsi propad za poslednich deset let. Pricina je
nasnadé - Ceska republika se v délce povolovani vystavby fadi podle Svétové banky na 130. misto ze 190
zemi. A délka realizace primérného reziden¢niho projektu se za posledni dva roky dale prodlouzila. Od
zahajeni praci na projektu pres ziskani vsech povoleni, vystavbu, az po kolaudaci se délka realizace
vystavby bytového domu v Praze v priméru prodlouzila na deset let. Drive to bylo ,,jen® osm let.

Jesté letos i v pristim roce budou velci developeri zZit ze ,,zasob, tedy drive povolenych projektd, ale trh
uz citi dopady kritické situace ve vystavbé. Negativni dusledky pocituji hlavné zajemci o nové bydleni. To
se stalo v Praze béhem posledniho roku skokové hare dostupnym. Dnes za novy byt vynalozi primérny
Prazan veskeré své prijmy za 11,5 roku. Je to viibec nejdéle z okolnich evropskych metropoli - jak vyplyva
z analyzy, kterou provedla spolecnost Central Group spolu s mezinarodni poradenskou firmou KPMG.

Praha: byty zahajené a prodané

Letos narust o 36 %

Trh nového bydleni v Praze letos poroste. Proda se podle vseho asi 6 500 novych bytl, coz predstavuje
,kusovy“ meziro¢ni narlst o 5 %. Objem trhu se ale zvysi o celych 36 %, na vice nez 30 miliard z lonskych
22 miliard korun, coz je dusledkem razantniho zvyseni cen. Ddvodem jsou vyssi ceny bytl. A ty zveda
predevsim omezena nabidka v dusledku zcela nedostate¢ného povolovani nové vystavby. Na druhé strané
je nahoru tahne rovnéz vysoka poptavka vyvolana levnymi hypotékami.

Kolik primérnych rocnich platdl je treba?
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bytd v nabidce z dob, kdy jesté (rady standardné fungovaly. Naopak pro malé firmy, které sazi na jeden
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nebo dva projekty, muze soucasny vypadek, respektive zpomaleni povolovacich procest predstavovat
existencni problém.

Nabidka novych bytu klesla v pribéhu letosniho roku podle analyzy spolecnosti Central Group, Trigemy a
Skanska Reality 0 22 % na rekordné nizkych 4 300 bytd. Vzhledem k celkovému zvyseni cenové hladiny
spadaji navic zhruba tri ¢tvrtiny nabizenych bytl do nejvyssiho cenového segmentu, tedy nad 60 000 K¢
korun za m2. Pro velkou ¢ast domacnosti ovsem tyto byty nejsou pravé kvali vysokym cenam dostupné.
Realna nabidka bytl dosazitelnych pro bézné domacnosti tak ¢ini jen asi 1 200 byta.

Stagnhace je zacatek upadku

V pristim roce kvuli dalsimu olekavanému snizeni nabidky budou jiZ dnes pomérné vysoké ceny novych bytu
pravdépodobné dale rdst. Nezbytné nutné je proto realné, nikoli jen opticky, zjednodusit a zkratit
povolovaci proces. Coz podle fady nazori mj. predpoklada stavebni Grady prevést do statni sféry, idealné
pod MMR, v zajmu toho, aby nepodléhali tlaki samospravy. Klicova z hlediska vystavby samozrejmé bude
také podoba nyni novelizovaného stavebniho zakona a dalSich pripravovanych norem.

,Pro dosazeni zmény je treba politicka podpora, Uprava legislativy a zména pristupu ze strany Gradi. Praha
je bohuzel po poslednich volbach politicky paralyzovana. Snaha primatorky Krnacové o reseni situace a jeji
podpora pozitivnimu rozvoji je zasadné brzdéna nékterymi extremistickymi Cleny Strany zelenych, ktera
ma v gesci Uzemni rozvoj Prahy,“ konstatuje séf Central Group Dusan Kunovsky a dodava: ,,Vzdy v historii
platilo, Ze zastavenim rozvoje zacina velky upadek.“
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