Zdravotnictvi a nemovitosti
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S neustalym poklesem vynosnosti a nedostatkem produktl v segmentu komercnich a hotelovych
nemovitosti, nicméné stale vice developeru a investor( v tomto regionu zdravotnictvi vnima jako budouci
alternativu k jejich dosavadnimu portfoliu.

Tento trend potvrzuje i nedavné zalozeni fondu jako AXA HealthCare Real-Estate, Cattela, Griffin
HealthCare, nebo Internos German HealthCare. V Ceské republice je hned nékolik firem aktivnich na tomto
poli jako treba Senior Holding nebo Tuffieh/EUC, pricemz spoleCnosti Penta a Agel maji zajem o
provozovani téchto zarizeni véetné jejich vlastnictvi.

Polikliniky, nemocnice, seniorské domy

V Ceské republice ,healthcare“ realitni produkty primarné krystalizuji do tfi skupin. Jedna se o privatni
polikliniky stredni velikosti, seniorské domy zamérené na lokalni i zahranicni (predevsim némeckou)
klientelu a privatni nemocnice. Prvni vlna prilivu soukromého kapitalu do zdravotnického sektoru byla
zaznamenana pii privatizaci nékolika nemocnic. Cast lokalnich developert se aktualné zaméFuje také na
seniorské domy v oblasti ceského pohranici, ktera je z hlediska dostupnosti vyhodna zejména pro
némeckou a rakouskou klientelu. Penta zase pravé nyni pripravuje vystavbu soukromé nemocnice v
Bratislavé, ktera bude nejvétsi svého druhu na Slovensku i SirsSim regionu. Paralelné se stavi také nékolik
seniorskych dom( v Ceské republice, které budou zaméreny na zahraniéni klienty.

Nejisté vynosy

Z pohledu realitnich investor( je povaha zdravotnickych nemovitosti (zafizeni pro dlouhodoby pobyt, napr.
seniorské domy) podobna hotelovym zafizenim, a to primarné z ddvodu operativni struktury - ta je odlisna
od fungovani klasickych komercnich nemovitosti, kde vétsinu prijmu tvori fixni najemni smlouvy. Vynosnost
téchto realit se nachazi zhruba o 200 az 300 bazickych bodu vyse, a to hlavné kvili kombinaci
netransparentniho trhu, vlivu pojistoven a politického prostredi. Pro investory to predstavuje vétsi riziko
prevazné z davodu fluktuujici profitability, ktera je Casto nepredvidatelna a neni garantovana fixnimi
najemnimi smlouvami.

Cekani na deregulaci
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O mésta stredni a vychodni Evropy se dnes zajimaji rovnéz vyznamni zahranic¢ni operatori a investori z
Némecka a anglosaskych zemi, kteri maji s touto oblasti potrebné zkusenosti. V planu maji vyuzit
rozvijejicich se trhud a jejich potencialniho budouciho ristu. V pozadi tohoto pozitivniho trendu je soucasné
postupna saturace tohoto segmentu trhu v zapadni Evropé a USA. Ta nuti investory vyhledavat prilezitosti,
které nabizeji pozadovanou ziskovost, v jinych regionech. Nicméné prvni vlna zahranic¢niho a privatniho
kapitalu véetné zahrani¢nich operator( prfijde do stfedni a vychodni Evropy, respektive do Ceské republiky,
az v momentu, kdy dojde k deregulaci prostredi a investicni prilezitosti zacnou mit zajimavy objem.

Autor pracuje jako senior manaZer oddéleni poradenstvi pro realitni a hotelovy sektor spolecnosti EY v CR
a ve stredni Evropé.
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