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Priprava béZného bytového domu od zahajeni prace na projektu, pres povolovaci proces, vystavbu, az po
kolaudaci u nas dnes v priméru trva neuvéritelnych deset let. Pfitom samotna vystavba je skute¢né jen tou
tresinkou na dortu a zabere obvykle rok, maximalné dva u skutecné velkych projektd.

Nekonecna EIA

Presto vsechno nam politici v posledni dobé serviruji jednu novelu za druhou a deklaruji, ze se diky jim
zkrati povolovaci proces napriklad u EIA z Sesti mésicl na 4,5 apod. Vsichni lidé v praxi a dnes nepochybné
i laici uz pritom védi, ze pokud chce jakykoli projekt projit procesem EIA, musi se jeho investor obrnit
notnou davkou trpélivosti. Ceka ho totiz boj s byrokracii na mnoho let. Z nasi analyzy plyne, Ze skoro
polovina ze 40 000 bytu v bytovych projektech, které se v Praze pripravuji a podaly oznameni do systému
EIA, je v povolovacim procesu jiz déle nez pét let a presto se ani vzdalené neblizi k realizaci. Developeri
maji v pripravé celkem asi 70 000 byt(, pritom jen 23 000 z nich by se mohlo dostat na trh do péti let.

Zkracovani jen optické

Zjednoduseni povolovacich procesUje ale prece v nejniternéjsim zajmu samotnych politik(. Vzdyt
investorem, ktery musi podstupovat martyrium mnohaletého opakovaného vyporadavani irelevantnich a
predem zrejmé nesmyslnych pripominek, je v radé pripadu praveé stat nebo obce. V jejich zajmu by tedy
méla byt zména uz pripravené novely stavebniho zakona tak, aby prinasela skutecné a nejen optické
zkraceni povolovaciho procesu. Praha, ktera je ve vzhledem k zastaveni vystavby v rezii Strany zelenych
nyni paralyzovana, by méla zacit v této véci jednat s predkladatelem zakona, tedy Ministerstvem pro
mistni rozvoj. Novela totiz neadekvatné dlouhy povolovaci v realu mozna dokonce prodlouzi.

Kosmetické upravy

Krokem spravnym smérem je urcité navrhované spojeni tri povolovacich procest (EIA, Gzemni a stavebni
fizeni) do jediného. Nicméné nakonec pujde opét jen o kosmetickou Upravu s velmi omezenym prinosem.
Pokud totiz nedojde k omezeni v celoevropském srovnani bezprecedentniho rozsahu prav obcanskych
sdruzeni s mnohdy pouze deklarovanym ,,ekologickym* predmétem cinnosti nebo ke stanoveni Lh(t pro
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prezkum zavaznych stanovisek dotéenych organd, skutecna délka stavebniho fizeni se nezkrati. Jsou to
totiz pravé sikanozni a mnohonasobné opakovana odvolani a spravni Zaloby obcanskych sdruzeni a doba
prezkumu stanovisek dotcenych organ(, které povolovaci proces neumérné prodluzuji. Neni vyjimkou, Ze
se na prezkum zavazného stanoviska ceka rok.

Novela povolovaci procesy prodlouzi

Pres deklarovany zamér MMR navic hrozi, ze nékteré konkrétni kroky obsazené v novele stavebniho zakona
naopak povolovaci proces jesté prodlouzi. Typickym prikladem je rozsifeni okruhu ucastnikd v ramci
Uzemniho i stavebniho fizeni, kterym se budou dorucovat pisemnosti do vlastnich rukou. Napristé pujde
navic o vlastniky nemovitosti, které budou dotéeny ochrannym pasmem umistované nebo povolované
stavby. Jednoduchy priklad pro predstavu: pri preloZce siti pod chodnikem pred Residenci Garden Towers
na Olsanské ulici by (rady nové musely hned dvakrat obeslat majitele vsech 700 byt( v tomto jediném
bytovém domé. A jak dlouho trva takové dorucovani do vlastnich rukou u mnoha stovek Gcastnikd, to si asi
dovedou vsichni predstavit, nemluvé o nakladech.

Pokud se ma v Cesku a predeviim pak ve zcela paralyzované Praze néco zménit k lepsimu, méli by se
politici predevsim vratit do reality. A volicm se prestat chlubit virtualnimi Uspéchy, jako je zkraceni

povolovaciho procesu ve vystavbé v fadu mésicl. Dnes uz totiz kazdy vi, ze skutecny stav je zcela jiny.

Autor je majitelem a predsedou predstavenstva spolecnosti Central Group.
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