Hypotéky, urok, CNB a Donald Trump
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U hypoték s vysokym LTV je hlavni pfic¢inou regulace ze strany CNB. Ta tlaci banky k tomu, aby podil Gvérd
s LTV vyssim nez o 80 % zastavni hodnoty nemovitosti postupné snizovaly. Vedle toho je ¢asto zminovanym
impulsem k rdstu uroku novy zakon o spotrebitelském Uvéru, ktery pravdépodobné zdrazi nékteré méné
frekventované typy pujcek (cizoménové hypotéky apod.), ale zaroven prinese snizeni poplatku za
predcasné splaceni hypotéky. ,,Novy zakon od prosince usnadni predcasné splaceni. Banky proto cCast
nakladu prevedou na klienty v podobé vysSich sazeb. Rlstu sazeb hypoték napomaha i vyvoj ekonomického
cyklu. Diky rGstu ekonomiky se zvySuje zajem o nové Uvéry. Banky si proto podle ekonomickych zakon(
mohou dovolit tuto sluzbu zdrazit,“ rika Jiri Cihlar ze spolecnosti Next Finance.

Ve hre je i globalni vyvoj

Zdrazovani hypoték je vsak vysledkem souhry vice vliv(, a to véetné téch vnéjsich. Kromé zminéné
regulace je zde treba také faktor ristu sazeb na mezibankovnim trhu. Bankam se zdrazZuji penize na
vstupu, a to se zpravidla obratem projevi i v cenach hypoték, jak je patrné z grafu, ktery mapuje vyvoj
Urokovych sazeb hypoték a 5letého trokového swapu (5leté fixace jsou v CR dlouhodobé
nejfrekventovanéjsi). Korelace obou velicin je patrna na prvni pohled, ovsem s tim, Ze sazby hypoték
nepodléhaji kratkodobym vykyvim a na zmény mezibankovnich sazeb reaguji se zpozdénim.

CR - vyvoj Grokovych sazeb

Sazby na mezibankovnim trhu rostou s mensimi prestavkami jiz od léta, ale v cenach hypoték doposud se
tyto zmény prakticky neprojevovaly. Z urcitého Uhlu pohledu by se mohlo zdat, Ze toto zvyseni
mezibankovnich sazeb chtéji najednou tuzemské banky vyuzit jako alibi pro zdrazovani hypoték
poskytovanych podle novych pravidel (do jaké miry je zdraZeni hypoték v konkrétnich pripadech adekvatni
rdstu ceny penéz, nechme v tuto chvili stranou). Na trhu totiz skutecné doslo na zacatku listopadu ke
zlomu. Sazby tehdy vyskoCily ve viech hlavnich kategoriich o 10, ale i 20 bazickych bodu a nyni jen
pozvolna koriguji smérem dold.

Navic hypotéky v tomto mésici zacaly zdrazovat napric¢ Evropou. Zpravy o zvySovani sazeb postupné
prichazeji i z Velké Britanie i Svycarska. Ve Svycarsku vzrostly 10leté fixace, které dlouha léta jen klesaly,
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hned o 2 desetiny procentniho bodu a prodavaji se nyni v priméru za 1,6 %. Cim to?

Fenomén Trump

Skokovy narGst sazeb podle vseho souvisi s vysledkem prezidentskych voleb v USA. Pripadné zvoleni
Donalda Trumpa americkym prezidentem bylo dlouho pred volbami pro trhy povazovano za nerealné, a pro
pripad jeho uspéchu, ekonomové predpokladali, ze svétova ekonomika utrpi sok. ,, Trump byl zvolen a
katastrofické scénare se nenaplnily. Od té doby ceny a Urokové sazby jdou nahoru stabilné. Trump oznamil
vyznamné investice, nizsi dané a méné volného obchodu. Proto investori oCekavaji vyssi inflaci a rist cen
zvysuje i pravdépodobnost zvyseni sazeb ze strany amerického FEDu,“ komentuje aktualni déni napriklad
Sedrik Eichkorn ze Svycarské SRF. A k postupnému utahovani ménové politiky sméruji i evropské centralni
banky véetné CNB.

,centralni banky pravdépodobné nebudou dal rozvolnovat svou politiku. VSichni si uvédomuji, Ze doba
extrémné levnych penéz nebude trvat vécné. Centralni banky budou podminky sice hodné pomalu, ale
postupné zprisnovat,“ rika Jiri Cihlar z Next Finance.

Hypotéky jsou stale levné

Nabidkové sazby hypotecnich Uvér( tedy dosahly svého minima a nyni zac¢inaji pozvolna ruist. Na paniku
vSak rozhodné neni Cas. Pokud klient nema jesté vybranou vhodnou nemovitost, nemél by se ocekavanym
rastem sazeb nechat tlacit do zbrklych rozhodnuti. Hypotéky budou totiZ i po tomto obratu extrémné
levné.

»Klientim zvaZzujicim Zadost o Gvér doporucujeme vyuzit moznosti garance urokové sazby a klienti s
blizicim se koncem fixace by méli zvazit moznost rezervace Urokoveé sazby. Podminky na trhu se vsak nyni
méni ze dne na den, proto doporucujeme vyhodnost konkrétni nabidky nejprve konzultovat s nékterym ze
specializovanych hypotecnich poradc(,“ uzavira Libor Ostatek, reditel maklérské spole¢nosti GOLEM
FINANCE, ktera se specializuje na poradenstvi v oblasti hypoték a uvér( ze stavebniho sporeni.
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