PAS: Dane z nehnutelnosti sa zvysovali
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Rok 2017 priniesol na Slovensku vyssi rast dani z nehnutelnosti ako po minulé roky. Tie sa v priemere zvysili
0 2,33 %, najviac od roku 2013. Vyrazna vacsina slovenskych miest vSak dane nezvysovala. Priemer zdvihla
najma Uprava sadzieb v Bratislave. V hlavnom meste sa od tohto roka zvysili najma dane za podnikatelské
priestory v bytovych domoch - v Starom Meste zdrazeli na skoro trojnasobok, v ostatnych okresoch o 160
percent. Dane za byty a domy sa zvysili v celej Bratislave o 30 %, polnohospodarske a ostatné stavby o
polovicu, garaze a zahradné domceky o desatinu.

Povodne sa v Bratislave hovorilo o zvyseni dani az o sto percent, napokon sa magistrat uspokojil aj s
mensim sprisnenim zdanenia. Najvacsim narastom zdanenia na Slovensku sa tak moze pochvalit Nové Mesto
nad Vahom - za nebytové priestory na podnikanie tam podnikatelia zaplatia az o 322 % viac, ako vlani.
Zlaté Moravce budl zasa zdanovat zahrady sadzbou vyssou az o vyse 86 %.

Zdanenie bytov sa okrem Bratislavy vyraznejsie zvysuje aj v Martine, Bardejove a Medzeve, rodinné domy v
Nitre, Topolcanoch a Medzeve, kde zvysili aj zdanenie stavebnych pozemkov, vysvetluje vykonny riaditel
PAS Peter Kremsky. Takmer plosne zvysovali dane z nehnutelnosti v Medzeve a Martine, vo viacerych
kategoriach aj v Nitre, Topol¢anoch a Bardejove. Naopak, dane zniZovali v llave, Prievidzi, Krupine, &i Ziari
nad Hronom, aj ked’ len sporadicky. Kuriozitou je znizenie dane z trvalych travnatych porastov v
Sobranciach o takmer 42 percent, i dane z nebytovych priestorov vo Svidniku o takmer 75 %.

Dlho ocakavané umoznenie vyberania poplatku za miestny rozvoj vyuzili iba Bratislava a okolité okresné
mesta Senec, Pezinok a Malacky. Dve posledné dokonca maju za priemyselné a polnohospodarske stavby
vyssi poplatok ako v Bratislave. Z inych regionov zaviedlo poplatok za novl vystavbu iba mesto Skalica.

RAST V BYTOVKACH

V priemere sa tento rok najviac zvysovali dane za priestory na podnikanie v bytovych domoch o 9 %, d’alej
za polnohospodarske a ostatné stavby. Za domy a byty budl ich majitelia platit dane v priemere vyssie o
Styri percenta. Najvyssie dane na Slovensku su stale v bratislavskom Starom Meste, viac ako dva a pol
nasobok priemeru. Nasleduju dalsie bratislavské okresy, krajské mesta, ale aj mensie ako PlUchov, Senica,
Piestany, Nové Mesto nad Vahom, Myjava alebo Ziar nad Hronom. Naopak, najnizsie priemerné dane maju
napriek plosnému zvysSovaniu este stale v Medzeve, dalej v Gelnici a Medzilaborciach.

Dane z nehnutelnosti na byvanie si na Slovensku vyrazne nizsie, ako v pripade stavieb na podnikanie.
Rovnakeé boli doteraz iba v pripade podnikatelskych priestorov v bytovych domoch, aj tu sa vsak uz sadzby
najma vo velkych mestach postupne zvysuju na Uroven beznych nehnutelnosti na podnikanie.

NAJLACNEJSIE BYVANIE

vV,

rodinného domu s pozemkom zaplati tento rok na daniach 16,3 eura. V Medzilaborciach je to 21 eur, v
Tvrdosine 23,5 eura. Naopak, v najdrahsej Senici zaplati za rovnaky dom na daniach az 171,1 eur, o 40
centov menej v Malackach. Je to viac, ako v Starom Meste Bratislavy, kde ho dane vyjdu na 160,5 eura. O
nieco menej je to vo zvysku Bratislavy, Skalici ¢i KoSiciach. Najviac sa dane za takyto dom tento rok
zvysujl v Bratislave, Medzeve a Novom Meste nad Vahom. V Ilave sa naopak znizia o necelych 5 %.

V pripade obyvatelov bytov su tiez najvyssie sadzby v Bratislave, majitel bytu s rozlohou 70 m2 a garazou
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musi pocitat’ s platbou 52 eur, v Starom Meste az 63 eur. Vyrazne nizsie sadzby sU v KoSiciach a ostatnych
krajskych mestach, ale napriklad aj vo Zvolene, Myjave i Vranove nad Toplou. Naopak, najmenej sa plati
v Medzilaborciach, Gelnici ¢i Medzeve - 8 - 10 eur. V Senci pri Bratislave je to napriklad iba necelych 18
eur.

NAJVYHODNEJSIE PODNIKANIE

Podnikatelské objekty budi mat v roku 2017 vyssie dane iba v troch slovenskych mestach - Novom Meste
nad Vahom, Martine a Medzeve. Ten je napriek zvyseniu stale z hladiska vysky dani najvyhodnejsou
lokalitou pre priemyseln( halu s pozemkom spomedzi 89 skimanych miest. Za modelovd nehnutelnost’ s
rozlohou 1000 m2 a pozemkom 1500 m2 tam podnikatel rocne uhradi na dani 666 eur. V Medzilaborciach je
to 850 eur a v Humennom 1135 eur. Najviac ho to vyjde v Pichove - 6449 eur, teda takmer 10-krat viac
oproti Medzevu. V Bratislave I. je to zhruba 5000, v Ziari nad Hronom 4442, v Bratislave II. aZ V. a
Kosiciach zhruba 4100 eur.

Prekvapiva je vysoka sadzba dani v mestach ako je napriklad Zvolen, Roznava, Velky Krtis, Spisska Nova
Ves alebo Rimavska Sobota. Pri modelovej nehnutelnosti je dokonca vyssia ako napriklad v Galante alebo
Dunajskej Strede ned’aleko Bratislavy. Vedenie tychto miest sa aj napriek vysokej nezamestnanosti a
slabému zaujmu investorov prekvapivo neusiluje pritiahnut’ ich vyhodnejsou vyskou dani z komercénych
nehnutelnosti. MoZe to byt jeden z G¢innych nastrojov na prilakanie novych investorov do mesta, hovori P.
Kremsky.

Priemerné sadzby dani z nehnutelnosti vzrastli najprudsie medzi rokmi 2004 a 2005, ked’ mohli samospravy
prvykrat slobodne rozhodn(t’ o ich vyske. V d'alSich rokoch sa rast vyrazne spomalil. V rokoch 2008 az 2011
priemerna vyska dani z nehnutelnosti velmi mierne klesala az na Uroven priblizne dvojnasobku sadzieb z
roku 2004. V tomto roku dosiahla Uroven viac ako dva a pol nasobku sadzieb z roku 2004.

Ciselné Udaje do databazy ziskala PAS od predstavitelov miest alebo zo vieobecnych zaviznych nariadeni
zverejnenych na internetovych strankach miest a zo zakona ¢. 582/2004 Z.z.. Udaje o sadzbach dani a
vyske dani zodpovedaju centram okresnych miest a s uvedené bez vynimiek. Podnikatelska aliancia
Slovenska monitoruje vyvoj dani z nehnutelnosti od roku 2004, ked’ pravomoc stanovovat' ich vysku presla
zo Statu na samospravy. Hlavnhym zamerom PAS pri tvorbe rebrickov dani z nehnutelnosti je informovat
podnikatelov, ako aj Siroku verejnost, o vyske sadzieb dani v jednotlivych mestach a tym podporit’ danovu
konkurenciu, ktora brani neimernému zvysovaniu dani na miestnej Urovni a zaroven vytvara tlak na
efektivnejsie financovanie, vyuzivanie a spravu verejnych statkov.
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