Rozvoj slovenského stavebnictva predovsetkym
brzdi nekvalitna legislativa, korupcia a zla platobna
moralka
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Za najvacsiu brzdu pre dalsi rozvoj slovenského stavebnictva oznacuju riaditelia stavebnych spoloc¢nosti
nekvalitnd a prilis komplikovanu legislativu. Na stupnici od nula do desat’, kde desiatka predstavuje
najvacsiu prekazku v rozvoji, dali tomuto faktoru znamku 7,6. Za d'alSie problematické faktory, negativne
ovplyvnujlce rozvoj sektora, d'alej povazuju korupciu v stavebnictve a zlu platobn( moralku (7,5 bodov,
respektive 7,3 bodov z maximalnych 10). Najmensi vplyv ma, naopak, nedostatok privatnych zakaziek (5,4
bodov z maximalnych 10). Velké stavebné firmy naviac pocituju vyznamny problém v nedostatku verejnych
zakaziek, spoloCnosti zamerané na pozemné stavebnictvo potom zase v nedostatku pracovnikov (oboje 7,1
bodov z maximalnych 10). Firmy zamerané na inzinierske stavby si tiez stazuji na velmi dlhé lehoty pre
pripravu stavieb (7,2 bodov z maximalnych 10).

,»Viackrat sme upozornovali, Ze zo strany statu by mal vzniknat’ zavazny harmonogram prac a ten by nemal
byt zavisly od vysledku kazdych volieb. Lepsia pripravenost’ zo strany statu, ako najvacsieho investora, by
umoznila efektivnejsie vyuzivat' kapacity a zabezpecit' tak kontinualny rast slovenského stavebnictva.
Doteraz sme totiz svedkami kolisania stavebnej vyroby. To znamena, Ze sU obdobia, kedy firmy maju prilis
vela zakaziek a ceny rastu a potom zas obdobia, kedy firmy nevedia dostatocne vytazit svoje kapacity. To
moze mat’ za nasledok prepUstanie a utlmovanie ¢innosti niektorych firiem,“ tvrdi Marian Moravcik,
generalny riaditel, VAHOSTAV - SK, a. s.

»Pravny poriadok je zbytocne komplikovany a casto podlieha Géelovym a nekoncepcnym zasahom. V
segmente komercnych nehnutelnosti a stavebnictva je situacia o to horsia, ze viaceré zasadné pravne
normy su ,,zastarané“ a dlhodobo nezodpovedaji aktualnemu vyvoju a trendom. Napriklad zakon o najme a
podnajme nebytovych priestorov prijaty v roku 1991 najma pre ucely ,,malej privatizacie“ zd’aleka nie je
schopny kvalitne a jednoznacne pokryt cely komplex vztahov suvisiacich s akviziciami a prenajmom
velkych investi¢nych celkov, ako si napriklad kancelarske budovy, nakupné centra alebo logistické parky, “
hovori Tomas Zarecky, advokat, zakladajuci partner Advokatskej kancelarie Zarecky Zeman

»Rychlost” a transparentnost’ procesov schvalovania a vyjadrovania sa k stavebnym zamerom sd najvacsou
brzdou rozvoja. Pokial sa investor rozhodne investovat’ do vystavby nehnutelnosti s urc¢itym podnikatelskym
zamerom je nemyslitelné, aby cely administrativny proces trval rok a viac,“ hovori Milos Milanovic,
riaditel, PS STAVBY, s. r. o.

,V sortimente dopravnej infrastruktiry dlho ocakavame aspon Ciasto¢nl koncepciu planu vystavby.
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Investicie a zavadzanie novych technoldgii v tomto sortimente stoja stavebné spolocnosti nemalé
prostriedky a vyzadujl plan vyuzitia tychto investicii. A to bez realneho planu obstaravania strategickych
projektov nebude fungovat,“ dodava Miroslav Beka, riaditel, HOCHTIEF SK s. r. o.

Zmenu v platobnej moralke svojich zakaznikov nezaznamenali v poslednej dobe tri stvrtiny riaditelov (72
%). Sestnast’ percent stavebnych spolo¢nosti hovorilo v tomto ohlade o zhor$eni stavu a naopak desatina
(12 %) pocituje v sucasnej dobe zlepsenie. O nieco horsie skisenosti maju potom spolocnosti zamerané na
inzinierske stavby, ktoré zhorsenie platobnej moralky zmienovali v patine pripadov (19 %).

,Chyba strednodoba aj dlhodoba koncepcia statnych zakaziek, co vytvara silné vykyvy v stavebnej
produkcii. Dal§im problémom je pomaly tok financii a podkapitalizacia vacsiny stavebnych firiem, plus
slaba vymozitelnost pohladavok. V blizkej buducnosti sa prida problém chybajucich ludskych zdrojov,
nakolko nedochadza ku generacnej vymene v jednotlivych stavebnych profesiach. Zmena pristupu v
spomenutych oblastiach by priniesla ozdravenie vyvoja stavebnictva,“ popisuje problémy Marian Hybler,
obchodny riaditel, REMESLO stav, s. r. o.

Termin splatnosti pritom nie je dodrzany v priemere u patiny pohladavok (18,9 %), pricom tato situacia
panuje naprie¢ sektorom bez ohladu na velkost’ alebo zameranie stavebnej firmy. Pohladavky, ktoré uz
spolocnosti povazuju za nedobytné, tvoria desatinu (9 %) ich portfélia. Najvyssie percento nedobytnych
pohladavok pocitujl inzinierske spolocnosti (11,5 %), naopak, vyrazne lepsie si vedu velké stavebné firmy,
ktoré za nedobytné povazujl v priemere iba 3,2 % svojich pohladavok.
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