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Verim, ze kazdy jeden z developerov, ktori u nas pésobia uz nejaky ten ré¢ik, ma na stovky réznych (i
kuridznych) zazitkov. Odvtedy co sme na Slovensku zacali pred rokom a pol posobit’ prostrednictvom 100%
dcéry nasej (Spanielskej) stavebno-developerskej spolocnosti CONSTRUCCIONES POSCA, S.L., mame
podobnych ,historiek“ naozaj vela. Ked si spominam na prva navstevu predstavitelov Spanielskej
spolocnosti, prvé ,,zamilovanie sa“ do Slovenska a moznosti, ktoré im ponukal nas realitny trh, bolo to
porovnatelné so Spanielskom pred 10-15 rokmi. Co v3ak treba podotkn(t, u nas je tempo dobiehania prudko
zrychlené, Cerpajuc pritom mnohokrat zo skisenosti zapadnych krajin.

evvs

developerskych spolocCnosti sa totiz orientuje predovsetkym na podobne velké trhy, ako je ich domaci,
sustrediac sa pritom na Polsko a Bulharsko. Nasledkom je, Ze vo Varsave posobi 20 Spanielskych
developerov, ktori sa biju o ten isty pozemok, toho istého architekta, atd’. Nasa spolocnost’ naopak vidi vela
moznosti na Slovensku, sUstrediac svoju pozornost’ predovsetkym mimo Bratislavu, na obce pri Bratislave a
najma mesta v regionoch, ktoré zatial nie st pre velké developerské spolocnosti az natolko zaujimavé, no
dopyt po novom byvani je v nich evidentny a kipyschopnost’ postupne dosahuje potrebnd Uroven.

Ked’ by som mala spominat’ Uplne prvé dojmy spolocnikov firmy POSCA na Slovensku, bol to najma (zas pri
pohlade na nase panelakové sidliska a velky otaznik ¢o sa s tymito sidliskami bude diat’ v budicnosti. Bol to
zaujem, ktory v nich vzbudil nas otvoreny urbanizmus a jeho Uplne odlisna koncepcia od tej ich. Bolo to
zistenie, ze nie len vo Valencii, odkial pochadzajl, poznaju dlhé kolony aut v rannej Spicke, u nas
sposobené dlhodobo zle riesenou dopravnou infrastruktrou dobiehajlcou sicasné problémy a zabudajlcou

1/3


http://www.stavebne-forum.sk/data/cms/9246/image-big.jpg
/home/stavebni-forum.cz/html/www//images/obrazky/ID9246_posca_02.jpg
/home/stavebni-forum.cz/html/www//images/obrazky/ID9246_posca_02.jpg
/home/stavebni-forum.cz/html/www//images/obrazky/ID9246_posca_02.jpg
/home/stavebni-forum.cz/html/www//images/obrazky/ID9246_posca_02.jpg
/home/stavebni-forum.cz/html/www//images/obrazky/ID9246_posca_02.jpg
/home/stavebni-forum.cz/html/www//images/obrazky/ID9246_posca_02.jpg
/home/stavebni-forum.cz/html/www//images/obrazky/ID9246_posca_02.jpg

na budlcnost’ a trend zvySovania poctu automobilov. Bolo to prekvapenie, ze nas trojizbovy byt je u nich len
dvojizbovym, pretoze za izby pocitaju len spalne. Bolo to konstatovanie, ze Spekulanti a podvodnici su
hadam vsade, Slovensko nevynimajuc.
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Prvé dolezité stretnutie? Banky Generalny riaditel spoloc¢nosti, p. Bruno Navarro Tomas, hned na zaciatku
vysvetlil preco. Jednoducho pri projektovom financovani je to ako uzavretie manzelstva s danou bankou.
Podobnosti je tam vraj naozaj mnoho. Musim priznat, Ze vacsina stretnuti a prvotnych rokovani v bankach
bolo pre nas prijemnym prekvapenim, pretoze sme neocakavali taku Uroven priblizenia tomu, co
spolocnost’ v Spanielsku povaZuje za $tandard - tak z hladiska profesionality bankarov, ako najméa z hladiska
obchodného nastavenia podmienok projektového financovania. Prekvapenie? Moznost’ komunikacie v
Spaniel¢ine. AZ na vynimky sa v kazdej banke, s ktorou sme komunikovali nasiel ¢lovek, ktory hovoril
plynule Spanielsky. Treba uznat’, Ze to v mnohom rica bariéry. Na druhej strane stalo i jedno nedavne
negativne prekvapenie od banky, kedy po niekolkomesacnych rokovaniach a nastavovaniach projektu podla
urcitych poziadaviek a parametrov doslo ku schvaleniu podmienok diametralne odlisnych od indikativnej
ponuky, s niekedy az protichodnymi odovodneniami, a samozrejme pre nas neakceptovatelnych. Na takéto
jednanie banky zrejme nie je zvyknuty Ziaden developer, nech je z akejkolvek krajiny. Nastastie s tu i
banky, v ktoré mame plna doveru. Ludi, s ktorymi sme sa stretli povazujeme za skutocnych odbornikov vo
svojom odbore a ¢o je v tomto momente najdolezitejsie, mame v nich, i banku, ktoru zastupuja, plnu
doveru.

Ked’ sa vsak este vratim na zaciatok, neda mi nespomenut’ si na prvé rokovania so slovenskymi subjektmi a
taktiez priamo s majitelmi nehnutelnosti, ktoré nam v priebehu jedného dna styrikrat ponukli ten isty
»kuzelny“ projekt, ktory ponikaju uz velmi dlho kazdému cudzincovi, ktory sa objavi v ich dverach.
Nastastie, v dalSich dverach nam ponukli iny ,,Carovny“ projekt, s podciarknutim faktu, ze nejde o taky
podvod akym je projekt spominany pred chvilou, ¢im sme za par hodin usetrili ¢as a peniaze.

Nasim prvym projektom, pod hlavickou firmy POSCA Slovakia (ako dcérskej spolocnosti CONSTRUCCIONES
POSCA) bola mali¢ka zéna 18 rodinnych domov v jednej dedinke pri Bratislave. Pri Gvodnych rokovaniach s
firmou, ktora predavala uz rozparcelovany pozemok s komplet infrastruktirou nam prezentovali
harmonogram postupu prac. KedZe to boli architekti, ponUkli nam aj projekcnu a inZiniersku cinnost'.
Podla harmonogramu sme k dnesnému driiu mali mat’ minimalne pod strechou vsetky domy. To by vsak
nemohlo do6jst’ k niekolkomesacnému sklzu v odovzdani projektov i vo vydavani stavebného povolenia.

Vo vseobecnosti mozno povedat, Ze zatial sa u nas Slovensko zapisalo na mapu prevazne pozitivne. Po
roku pritomnosti realizujeme prvy projekt (pod hlavickou JV s malou slovenskou stavebno-developerskou
firmou) a v priprave mame dalSie tri. Od zaciatku ratame s ,,beznymi projektovymi komplikaciami“ a obc¢as
natrafime na tie nepredvidané. Zatial sa nastastie podarilo vzdy i tieto vyriesit. ESte i po dlhom cCase obcas
natrafime na rozdielnost’ v systéme alebo na iny uhol pohladu, ¢o vsak mozno nevyplyva len z odliSnosti
povodu, ale mnohokrat jednoducho z individuality kazdej osobnosti a kazdej firmy.

Autor: Klara Cvikotova, POSCA Slovakia, s.r.o.
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