Podla NBS mozeme v kratkom obdobi ocakavat’ rast
cien bytov
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Ceny bytov na Slovensku mozu v kratkom obdobi dynamicky rast. Dovodom tohto rastu je nedostatocna
ponuka a vysoky kupyschopny dopyt, ktory je akcelerovany dostupnost'ou Uverov. Vyplyva to z analyzy,
ktora je sUcast'ou Spravy o financnej stabilite za rok 2006 zverejnenej Narodnou bankou Slovenska (NBS).
Ako sa d'alej uvadza v analyze, v si¢asnom obdobi sa zda byt kipa bytu vyhodna aj napriek nakladom,
ktoré predstavuje financovanie kupy prostrednictvom dlhodobej hypotéky. Samotné ocakavanie rastu cien
bytov pritom podla NBS bude jednym z impulzov, ktory ceny bytov posunie vyssie. Vyvoj na trhu je v
sUcasnosti znacne miestne a regionalne diferencovany, podobne ako aj ekonomicka aktivita, uvadza dalej
centralna banka. Rychly vzrast cien bytov a byvania zapricinil predovsetkym vysoky a rychlo rastlci dopyt,
koncentrovany do oblasti s dobrou perspektivou ekonomického rozvoja. Dal$imi faktormi, ktoré spdsobujl
rast dopytu, si najma rast ekonomiky, vzostupu prijmov domacnosti, vyrazné zlepsenie dostupnosti Uverov
a pokles urokovych sadzieb. K nestladu medzi ponukou a dopytom v tejto oblasti prispieva aj fakt, ze
vystavba bytov a ponuka nehnutelnosti nie je uspokojiva a reaguje na rastuci miestny dopyt nedostatocne a
oneskorene. Ceny bytov pritom od roku 2002 do roku 2006 vzrastli o 80 %.

Podla NBS je na Slovensku pre ceny bytov dolezité aj to, ze Uspory domacnosti vacsinou neumoznuja kipu
bytu z vlastnych prostriedkov. Z tohto dovodu si domacnosti odkazané kupit byt na Uver. Menej priazniva
je situacia mladych (udi a rodin. ,,Nizka schopnost’ platit’ ich nuti kipit’ mensi a lacnejsi, tzv. Startovaci
byt, a to aj pri pouziti prostriedkov ziskanych od rodi¢ov darom,“ uvadza sa v materiali NBS. Ked’ze ide o
malé alebo starsie byty, ktorych je na trhu este stale nedostatok, prispieva to k rastu ich cien, konstatuje
analyza.
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